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Cast1
Zakladni ustanoveni

Clanek 1 - Zakladni ustanoveni
Firma: Bytové druzstvo 533
Sidlo Most, Visnova 309/14, bl. 533, PSC 434 01

Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsano ve verejnem rejstriku vedeném u Krajského
soudu v Usti nad Labem v oddilu Dr 454 ode dne 17. bfezna 1999 a ma pfidéleno identifikacni
Cislo 25049411. Pravni poméry druzstva upravuje zakon a tyto stanovy.

Clanek 2 - Pravni specifikace druzstva

Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného pocCtu osob, které je zaloZzeno za uCelem zajiStovani
bytovych potfeb svych &lenll. Mlize spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem €. 90/2012 Sb. (dale jen zakon)
i jinou €innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych ¢len(.

DruZstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni
svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.

Cast II
Cinnosti druzstva

Clanek 3 - Cinnosti druZstva

Cinnost druzstva je zalozena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, bytd a nebyto-

vych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva ?.

Pfedmétem Cinnosti druzstva je zejména:

2.1. provadéni popf. zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych
a nebytovych objektu, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lenu druz-
stva,

2.2. zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo &lend druzstva,

2.3. uzavirani smluv o najmu druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor), popf. ji-
nych smluv souvisejicich s jejich uzivanim,

2.4. Cinnost za u€elem podnikani spocivajici pfedevsim v najmu bytt, nebytovych prostor
a staveb osobam, které nejsou Cleny druzstva, realitni ¢innosti a spravé a provozu nemo-
vitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lent druzstva.

3. V souvislosti s pfedmétem ¢innosti muze druzstvo stanovit druzstevni spravni poplatky.

D Druzstevnim bytem nebo druZstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi
nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi bytového druzstva, ktery se sam nebo jeho
pravni pfedchudce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem.

Cast III
Clenstvi v druzstvu

Clanek 4 - Vznik ¢élenstvi

Clenem druzstva muZe byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani stanov
a ma na uzemi Ceskeé republiky trvaly pobyt.

Jako dédic druzstevniho podilu se muze stat Clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo
téz fyzicka osoba, ktera nema na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Clenstvi vznika pfi spinéni véech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:

3.1. dnem vzniku druzstva pfi zalozeni druzstva
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3.2. dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem uvede-
nym v tomto rozhodnuti

3.3. pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu
Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

Clanek 5 - PodminKky vzniku ¢lenstvi

Rozhodnutim pfedstavenstva &lenstvi vznika dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o pfijeti za
¢lena na zakladé pisemné prihlasky. Zapisné zakladajicich ¢lenu je splatné nejpozdéji do 7
dnd od podanim pfihlasky a ¢ini 330,- K¢ (slovy tfistatficetkorun) na kazdy byt. U nové pfijima-
nych ¢lenu, napf. pfi pfevodu ¢lenstvi €ini zapisné 430,- K& (slovy Ctyfistatficetkorun) a musi
byt uhrazeno pfi pfedloZeni pfihlasky.

Prihlaska uchazece o Clenstvi i rozhodnuti druZzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi
obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazece o €lenstvi a vymezeni jeho druzstevniho
podilu.

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji do tficeti dnti ode dne doruceni
pfihlasky druzstvu.

Druzstvo vrati zapisné, zakladni ¢lensky vklad a vstupni vklad uchazeci o Clenstvi, kterého ne-

pfijalo za ¢lena, do tficeti dnd ode dne nabyti u¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za
Clena druzstva.

Clanek 6 - Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou€eno.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylou€eno.

Clanek 7 - Spoleéné ¢lenstvi manzeli

Spolecné Elenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného
jméni manzeld. Ze spole¢ného Elenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a ne-
rozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spoleéném
najmu manzelu.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleného jméni manzell, spojen najem druz-
stevniho bytu, jde o spole€ny najem manzel.

Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
podle obCanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym Clenem
druzstva. V pfipadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni
pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

Spolecné &lenstvi manzell zanika:

5.1. vyporadanim spole€¢ného jméni manzelq;

5.2. marnym uplynutim Ihaty pro jeho vyporadani podle ob&anského zakoniku;
5.3. rozhodnutim soudu;

5.4. pisemnou dohodou rozvedenych manzel(;

5.5. smrti jednoho z byvalych manzelu;

5.6. vylou¢enim jednoho z manzelll z druzstva z divodu spo ivajicich vyhradné na strané to-
hoto manzela.

Clanek 8 - Existence spoleéného élenstvi
Vznikem spole¢ného Elenstvi manzell nezanika to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfeménilo na jejich Clenstvi spole¢né.
Existence spole¢ného ¢lenstvi manzell nevylu€uje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv
Z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

Clanek 9 - Splynuti druzstevnich podilé
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Nabude-li €len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalSi druzstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vdak s kazdym z druzstevnich
podill spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob
zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou ur€i jinak.

Clanek 10 - Pfreména ¢lenstvi

K pfeméné Clenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spole¢né ¢lenstvi manzeld méni na samostatné
Clenstvi jednoho z manzelu nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeld méni na spole¢né
¢lenstvi manzeld, a to bud dohodou manzel( nebo byvalych manzell nebo rozhodnutim soudu.

Clanek 11 - Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li Elen najemcem nejméné dvou druzstevnich byta
nebo dvou druzstevnich nebytovych prostoru, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho druz-
stevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je ptivodnim vlastnikem rozdélovaného druzstevniho po-
dilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky rozdéleni druzstev-
niho podilu nastanou nejdfive spinénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu na-
byvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu
nebo pfechodu druzstevnich podilt vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich
podili bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Clanek 12 - Clenska prava
Clen druzstva mé pravo zejména:

1. ucastnit se osobné nebo prostifednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schuze. Schlze predstavenstva druzstva nebo schlize kontrolni komise druzstva se ¢len ma
pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho u&asti pfedstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise
rozhodne kladné;

2. volit a byt volen do organu druzstva, pokud je svépravny a dosahl-li véku 18 let;

3. obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se €innosti druzstva na organy druzstva
a byt informovan o jejich vyfizeni;

4. nahlizet do seznamu ¢lent druzstva;

5. uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru), a to jako nabyvatel na za-
kladé smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem ¢lenstvi pfevodce v byto-
vém druzstvu i jeho najem bytu, a splni-li dalSi podminky uréené stanovami;

6. obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku Clenstvi;

platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) v rozsahu pouze
ucelné vynalozenych nakladl vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, véetné nakladu na opravy,
modernizace a rekonstrukce domd, ve kterych se nachazeji, a pfispévkl na tvorbu dlouhodo-
bého finanéniho zdroje na opravy a investice do téchto druzstevnich bytu (druzstevnich neby-
tovych prostor);

8. obdrzet kopii zapisu z ¢lenské schlize, v€etné jeho pfiloh za Uhradu ucelné vynaloZzenych na-
kladu spojenych s jejich pofizenim;

9. obdrzet rocCni vyuctovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na uhrady za plnéni spojena

s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a na vyporadani pfeplatkd z tohoto vy-
uctovani podle jinych pravnich predpisu, téchto stanov a zasad schvalenych ¢lenskou schuzi;

10. UCastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym ¢lenim
poskytuje.

Clanek 13 - Clenské povinnosti
Clen druZstva je povinen zejména:
1. dodrzovat zakony dle ¢&l. 97, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organa druzstva;
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uzavfit najemni smlouvu, platit najemné (v&etné mimofadného pfispévku do dlouhodobé za-
lohy na opravy a dodatecné investice podle &l. 40 a uhradu za plnéni spojena s uzivanim druz-
stevniho bytu (nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené vysi a |haté splatnosti,
uhradit nedoplatek z vyuc¢tovani téchto zaloh;

uhradit druzstvu urok z prodleni ve vySi, stanovené aktualnimi zavaznymi pravnimi predpisy,
jedna-li se o dluh z titulu najemného za druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) a poplatek
z prodleni u uhrad za sluzby spojené s uzivanim bytu nebo z titulu pfispévku vlastnika bytu
(nebytoveého prostoru) na spravu domu a pozemku a uhrad za sluzby spojené s jeho uzivanim
vypoctené podle aktualnich zavaznych pravnich predpisu;

hradit ¢lenské pfispévky na €innost druzstva a platit uhradu za ukony druzstva provadéné

z podnétu nebo ve prospéch €lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici

s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru), a to zejména ve spojeni s povolenim sta-
vebnich uprav v byté, povolenim podnajmu, vypracovanim prohlaseni viastnika a smlouvy o
prevodu bytu do vlastnictvi ¢lena, se zajisténim nahradniho uklidu spoleénych prostor nebo v
souvislosti se ,zakonnou soucinnosti“ vii¢i exekutorovi, s drazbou druzstevniho podilu a pfevo-
dem prav a povinnosti, a to ve vysi schvalené pfislusnym organem druzstva;

dodrZovat domovni fad, dodrzovat pfedpisy o poZarni ochrané, radné uzivat a udrzovat druz-
stevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor v€éetné spole¢nych prostor a zafizeni domu

a chranit majetek druzstva pfed ohroZenim, poSkozenim, zni¢enim nebo ztratou;

na zakladé uzaviené smlouvy o najmu ve Ih(té stanovené druzstvem prevzit druzstevni byt
nebo druzstevni nebytovy prostor, v pfipadé opozdéného pievzeti druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu Skodu, ktera takto vznikne, ja-
koz i nahradit bytovému druzstvu Skodu, ktera vznikne opozdénym oznamenim o tom, Ze dany
byt ¢len nepfevezme;

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udajl evidovanych v seznamu ¢lenu bez zbytec-
ného odkladu poté, co tato skute€nost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veSkeré zmény pod-
statné pro vedeni bytové evidence, v€etné v€asného oznamovani zmén tykajicich se Clena

a prislusnik jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence, rozu-
Ctovani cen za pInéni spojena s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti. Zménu v poc¢tu osob
rozhodnych pro rozuctovani je nutno oznamit pisemné a bez zbyteéného odkladu. V opac-
ném pfipadé se jedna o poruseni povinnosti s nepenézitym plnénim se sankci 50 K¢ za kazdy
den prodleni;

0Od 1.7.2020 jsou podle zakona €. 67/2013 Sb., Zakona o sluzbach, osobami rozhodnymi pro
rozuctovani sluzeb kromé

8.1. najemce bytu a osob, u kterych Ize mit za to, ze s nim budou Zit v byté po dobu delSi nez 2
meésice v pribéhu zuctovaciho obdobi, nebo

8.2. vlastnika jednotky, pokud jednotku nepfenechal do uzZivani a osob, u kterych Ize mit za to,
Ze s nim budou Zzit v jednotce po dobu delSi nez 2 mésice v pribéhu zu¢tovaciho obdobi,
nebo

8.3. nové takeé osoby, u nichZ Ize mit za to, Ze mohou uzivat byt, je-li uzivan k jinému ucelu nez
k zajisténi bytovych potfeb (napf. ubytovani) po dobu v souhrnu pfesahujici 2 mésice v pri-
béhu zucétovaciho obdobi (poznamka — jedna se o souhrnny Udaj vSech osob za kalendarni
rok, tj. €asovy limit neni stanoven pro kazdou konkrétni jednu osobu).

umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovali technicky stav
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy méfidel, provadély revize,
opravy, udrzbu i instalaci méfidel a dalSi prace nutné k fadnému provozu domu a bytu;

podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize na uhradé ztraty druZzstva maximainé ve vysi
trojnasobku zakladniho Clenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi byt ulozena ve
vétSim rozsahu nez kolik €ini skute€na vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit,
pokud ztrata druzstva byla zjiSténa fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérkou, ktera byla pro-
jednana cClenskou schizi a k uhradé ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minu-
lych let, nedélitelny fond a jiné fondy, které Ize k uhradé ztraty pouzit a rozhodnuti ¢lenské
schuze o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni Géetniho ob-
dobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;
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12.
13.

na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva, dle €l. 78 stanov a § 11), odst. 7) zakona o vlastnictvi
bytl pFispivat na uhradu ztraty bytového hospodarstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spo-
luvlastnického podilu?;

pfispivat podle svych moznosti k uspé&sné €innosti druzstva;

dle rozpisu bytového druzstva, spolecenstvi vlastnikl provadét nebo si zajistit Uklid spole¢nych
prostor v domé.

2) Spoluvlastnicky podil predstavuje pomér velikosti jednotky ku souétu velikosti viech jednotek v budové

Clanek 14 - Clensky vklad

Clensky vklad v druZzstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem, vstupnim vkladem podle &l.
5 a dalSim ¢lenskym vkladem podle ¢l. 15 a €l. 16.

Zakladni €lensky vklad je pro vSechny &leny druzstva stejny a €ini 1 000 K&. Po dobu trvani
Clenstvi v druzstvu nesmi vySe ¢lenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu za-
kladniho &lenského vkladu.

V pfipadé zvySeni zakladniho &lenského vkladu nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu se
postupuje podle zakona.

Vstupni vklad je pro vSechny nebydlici ¢leny stejny ve vysi 400 K& a je soucasti budouciho
pofizovaciho dal$iho ¢lenského vkladu pfi pfidélovani bytu. V pfipadé zruSeni €lenstvi pred
pfidélenim bytu se zakladni a vstupni vklad odstupujicimu ¢lenu vraci.

O prevzeti povinnosti k dalSimu &lenskému vkladu uzavie pfedstavenstvo se ¢lenem pisem-
nou smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc nebo prove-
deni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét nepenézitého vkladu, dale zplsob
a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, Ihdtu pro spinéni vkladové povinnosti a podminky pro vy-
poradani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho €asti za trvani lenstvi. Smlouvu o dalSim &len-
ském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje ¢lenska schize ani jiny organ druz-
stva.

DalsSi ¢lensky vklad muze mit také formu nepenézitého vkladu.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalct vedeného podle jiného pravniho predpisu,
uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity vklad nelze za-
pocitat na €lensky vklad vys$i ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

Nepenézity vklad schvaluje pfed jeho viozenim Elenska schuze.

Clanek 15 - Porizovaci dalsi élensky vklad

Dalsi ¢lensky vklad pfedstavuje majetkovou u&ast &lena na pofizeni pfislusného domu, druz-
stevniho bytu (nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé, ucast na technickém
zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo na pofizeni pozemku pfislu-
Sejiciho k domu.

Clen se maze dal$im élenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného nez druzstevniho bytu,
nebo jiného nez druzstevniho nebytového prostoru v domé.

DalSi Clensky vklad, kterym se Clen podilel na pofizeni jiného nez druzstevniho bytu nebo ji-
ného nez druzstevniho nebytového prostoru nebo na jejich technickém zhodnoceni anebo na
pofizeni k nim pfisludejiciho pozemku, se ¢lenovi druzstva vrati, stane-li se tento byt nebo ne-
bytovy prostor druzstevnim bytem nebo nebytovym prostorem.

Clanek 16 - Dodateény dalsi ¢lensky vklad

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (nebytového prostoru) Ize vedle
uhrady pofizovaciho dalsiho €lenského vkladu podle €l. 15 podminit splacenim dodate¢ného
dalSiho ¢lenského vkladu, jehoZ vysi stanovi pfedstavenstvo podle pravidel schvalenych ¢len-
skou schuzi.

Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozSifeni stavajiciho druzstevniho bytu (nebytového
prostoru), pokud by se tykalo spolecnych prostor vdomé&, pofizeni druzstevniho bytu (nebyto-
vého prostoru) formou nastavby, pfistavby ¢i vestavby v domé nebo pfi pfijeti najemce bytu
(nebytového prostoru) za ¢lena druzstva.
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3. Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku nebo na
financovani technického zhodnoceni domu se dodate¢ny dalSi Elensky vklad stava pofizova-
cim dal8im ¢lenskym vkladem podle €1.15.

Clanek 17 - Pfevod druzstevniho podilu

1. Pravni ucinky prfevodu druzstevniho podilu nastavaji vici druzstvu dnem doruéeni U¢inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva urCi uCinky pozdéji. Tytéz
ucinky jako doruceni smlouvy ma doruc€eni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavieni tako-
véto smlouvy. PFi pfevodu musi byt spinény podminky ¢lenstvi podle ¢l. 4.

2. Pfevodce druzstevniho podilu ruéi za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Clanek 18 - Prevod &asti druzstevniho podilu

Clen m(ize prevést &ast svého druzstevniho podilu na jiného &lena jen po jeho rozdéleni pfi dodr-
Zeni podminek uvedenych v ¢l.11.

Clanek 19 - Zanik a obnova ¢lenstvi
1. Clenstvi v druzstvu zanika:
1.1. dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;
1.2. vystoupenim ¢lena;
1.3. vylou€enim ¢lena;
1.4. pFevodem druzstevniho podilu;
1.5. pfechodem druzstevniho podilu;
1.6.smrti ¢lena druzstva;
1.7. prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;
1.8. zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

1.9.dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci nebo, nejsou-li €lenska prava a povinnosti pfevoditelné, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postizenim €lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekuéniho
prikazu k postizeni €lenskych prav a povinnosti po uplynuti Ihaty uvedené ve vyzvé ke spl-
néni vymahané povinnosti podle jiného pravniho pfedpisu, byl-li v této Ihaté podan navrh
na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

1.10. zanikem druzstva bez pravniho nastupce;

1.11. jinym zpusobem stanovenym zakonem.

2. Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:
2.1. zruSen konkurz na majetek Clena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni rozvr-
hového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

2.2. pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postiZzenim druzstevniho podilu.

Clanek 20 - Zanik ¢lenstvi dohodou

3. Dohodou o zaniku &lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, konci ¢len-
stvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

Clanek 21 - Vystoupeni

1. Clen muze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicd; béh
této IhGty zac€ina prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného
oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

2. Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, mize z druzstva vystoupit.

3. Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen v pisem-
ném oznameni o vystoupeni uvést tento diivod svého vystoupeni, dorucit oznameni o vystou-
peni druzstvu ve Ihuté 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét o této zméné,
nejdéle vSak do 3 mésicl poté, kdy Clenska schlize o zméné stanov rozhodla, jinak se k pravu
¢lena vystoupit z druzstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi. Zména stanov
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neni pro vystupujiciho ¢lena ucinna a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosa-
vadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim kalendarniho mésice, v
némz bylo oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

Oznameni o vystoupeni mlze ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Clanek 22 - Pfechod druzstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzel(i, pfechazi na pozlstalého manzela,
k tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.

Clanek 23 - Vylouéeni ¢lena z druzstva

Clen m(ize byt z druzstva vylougen rozhodnutim predstavenstva druZstva, zejména pokud za-
vaznym zplsobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti nebo prestal splfiovat
podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zpusobem zasahl do prav nebo opravné-
nych zajmu druzstva nebo jeho €len(, nebo po dobu alespori jednoho roku neoznamil zménu
své adresy evidované v seznamu ¢lenu a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym, nebo
zneuzil seznam ¢lend nebo byl-li pravomocné odsouzen pro umysliny trestny ¢in spachany
proti druzstvu nebo jeho &lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k daldimu ¢len-
skému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu nebo druzstevniho ne-
bytového prostoru, Ize z druzstva vylougit i tehdy, pokud:

2.1. porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;
2.2. byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny €in spachany proti druzstvu nebo na

osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemcuv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu
majetku, ktery se vtomto domé nachazi.

2.3. Rozhodnuti o vylou€eni spole¢nych ¢lentd (manzeld) se doruCuje samostatné kazdému
z manzelu.

Pfed rozhodnutim o vylou€eni je druzstvo povinno udélit €lenovi pisemnou vystrahu. Vylou-
Cit Clena druzstva bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy Ize v pfipadé, ze poruseni
¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které
nelze odstranit. Vyloucit €lena druzstva bez pfedchazejici pisemné vystrahy Ize vzdy v pfi-
padé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu

a nebo proti ¢lenovi druzstva.

Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni
muze ¢len podat odlivodnéné namitky ke ¢lenské schizi ve Ihté tficeti dnd ode dne doruceni
oznameni o vylouceni, k namitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihlizi. Rozhodnuti musi
obsahovat pouceni o pravu vyluéovaného ¢lena podat odivodnéné namitky ke Clenské schiizi.
V pfipadé vylu€ovani spolecnych €lent (manzelt), ma kazdy z manzell pravo vznést namitky
proti rozhodnuti o vylou€eni bez ohledu na vuli druhého manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schliize o zamitnuti namitek maze vylu€ovany €len podat ve Ihuté tFi
meésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylou-
¢eni za neplatné. Do doby uplynuti Ih(ty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomoc-
ného skonc&eni soudniho Fizeni druzstvo nemuze vuci tomuto ¢lenovi uplatnit zadna prava ply-
nouci ze zaniku jeho Clenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o potvrzeni roz-
hodnuti o vylou€eni se vyluCovanému clenovi doruci do vlastnich rukou na jeho adresu uvede-
nou v seznamu ¢lenda.

Clenstvi vylutované osoby zanikne marnym uplynutim Ihaty pro podani namitek, nebo dnem, kdy
vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou€eni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylou€eni rozho-
duje predstavenstvo. Se zrusenim vylouceni musi vylou¢eny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Po-
kud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruseni
vylouceni doru€eno, k rozhodnuti o zruSeni vylouc€eni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylou-
¢ena osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala. Pfedstavenstvo je
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opravnéno zrusit rozhodnuti o vylou€eni v pfipadech, v nichz probiha fizeni o prohlaseni neplat-
nosti vylou€eni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni zruseno, nebo bylo-li roz-
hodnuto ¢lenskou schlizi nebo soudem o tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouc¢eni
jsou duvodné, Clenstvi €lena v druzstvu nezaniklo.

Clanek 24 - Zanik druistva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vefejného rej-

striku.

Clanek 25 - Vyporadaci podil

1. Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypofadaci podil. Vy-
pofradaci podil je roven vysi splnéného vkladu ke dni zaniku &lenstvi, a to:
1.1. u nebydliciho ¢lena (Clen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle &l. 30. se rovna zaklad-
nimu ¢lenskému vkladu plus vstupnimu vkladu;

1.2. u najemce druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru se rovna zaklad-
nimu ¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu;

1.3. u vlastnika (¢lena, jemuz druzstvo pfevedlo druzstevni byt® nebo druzstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se rovna:

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

1.3.6.

1.3.7.

zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl zdrojem finan-
covani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) bezuplatné pfevedeného podle ji-
ného pravniho pfedpisus, a dalSimu ¢lenskému vkladu podle &l. 16 (dodateCnému);

nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druz-
stvu, protoZe zakladni Clensky vklad i dalSi ¢lensky vklad podle €l. 15 (pofizovaci)
nebyly uhrazeny;

bezuplatnym pfevodem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) podle jiného prav-
niho pfedpisu zanikly, protoze byly zdrojem financovani tohoto bytu (nebytového
prostoru), a ¢len nemél v druzstvu dalsi ¢lensky vklad podle &l. 16 (dodateCny);

zakladnimu €lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu, jestlize nebyl nabyva-
teli zapoc€itan na uhradu kupni ceny pfi uplatném prevodu druzstevniho bytu (neby-
tového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku;

zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalSi ¢lensky vklad byl zapocitan na uhradu
kupni ceny pfi uplatném prevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo pfi-
slusejiciho pozemku;

nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v druz-
stvu, protoze zakladni ¢lensky vklad i dalSi lensky vklad byly zapocitany na uhradu
kupni ceny pfi Uplatném pievodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo pfi-
sluSejiciho pozemkui;

zakladnimu ¢lenskému vkladu u bytu pfidélenému jako uvolnény a poté bezuplatné
prevedenému do osobniho vlastnictvi ¢lena dle schvalenych pravidel druzstva.

3) Zakon o pievodu vlastnického prava k jednotkam nékterych bytovych druzstev

Clanek 26 - Splatnost vypoiadaciho podilu

1. Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésict od projednani fadné ucetni
zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodarska
situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i dfive.

2. Pokud byl ¢len z druzstva vylouéen, pocita se lhata tfi mésict az ode dne marného uplynuti
lhaty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylou¢eni nebo ode dne, v némz nabylo
pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci ur€eni neplatnosti rozhodnuti o vy-
lou€eni skon¢eno.

3. Vyporadaci podil podle €l. 25 odst. 1.2. je splatny uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni druz-
stevniho bytu (nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim 3 mé-
sicu od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, a to tim dnem,
ktery nastane pozdéji. Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo
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jeho dédicové z diivodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pfi
vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vaéi byvalému &lenu.

Clanek 27 - Seznam ¢leni
1. Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu ¢lenl se zapisuje:
1.1. jméno a bydlidté nebo sidlo, pfipadné také jina ¢lenem uréena adresa pro dorucovani;

1.2. den a zpUsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na za-
kladni Clensky vklad a dalSi Clenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti k Clen-
skému vkladu.

2. Clen je povinen oznamit a dolozit druZstvu kazdou zménu Gdajd evidovanych v seznamu &len(
bez zbyteného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis zapi-
sované skute¢nosti bez zbyte€ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

3. Do seznamu ¢&lenli ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém &lenstvi
a obsahu svého zapisu v seznamu €lenl kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len poZaduje vydani to-
hoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odlivodnéné naklady s tim
spojené.

4. Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do prislusné €asti seznamu kazdému, jestlize
osvédci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se za-
pis tyka, podpis Clena musi byt ufedné ovéfen.

5. Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢&lend, je druZstvo opravnéno pouzivat pouze pro své
potfeby ve vztahu k ¢lendm druzstva. Za jinym uc¢elem mohou byt tyto udaje pouzity jen se
souhlasem ¢lend, kterych se tykaji a v souladu s ochranou osobnich udajl, vyplyvajici z usta-
noveni GDPR.

6. Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skute€¢nost v seznamu &lenu
bez zbyte¢ného odkladu. Do této ¢asti seznamu pfedstavenstvo umozni nahlédnout pouze by-
valému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne druzstvo
Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem upravujicim podnikani
na kapitalovém trhu pro poskytovani udaju osobou vedouci evidenci investi¢nich nastroju
nebo jinymi pravnimi pfedpisy.

CastIv
Poradniky a pravo na uzavreni smlouvy o nagjmu druzstevniho bytu
(nebytového prostoru)

Clanek 28 - Sestavovani poradniki

1. Pofadniky jsou sestavovany pro konkrétni novou bytovou vystavbu. Pofadniky sestavuje pfed-
stavenstvo s pfihlédnutim k délce &lenstvi spolu se schopnosti ¢lena podilet se svymi &len-
skymi vklady na vystavbé &i jiném zpUsobu pofizeni bytu.

2. 'V pfipadé uvolnéného bytu byt pfidéluje pfedseda ¢lenim podle zasad schvalenych predsta-
venstvem tak, aby nevznikaly zbyteCné ztraty.

Clanek 29 - Schvalovani poiradniku

1. Navrh poradniku pfedlozi pfedstavenstvo k pfipominkam ¢lenim nejpozdéji dva mésice pred
jeho predlozenim ke schvaleni. O zvefejnéni vyrozumi druzstvo €leny druzstva zpusobem
v druzstvu obvyklym. Navrh pofadniku musi byt pfistupny ¢leniim druzstva nejméné po dobu
tficeti dnu. V této dobé mohou ¢lenové podavat své pfipominky.

2. Poradnik schvaluje pfedstavenstvo druzstva.
Schvaleny poradnik musi byt po dobu jeho platnosti zvefejnén zpusobem v druzstvu obvyklym.

Clanek 30
Pravo na uzavireni smlouvy o najjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru)

1. P¥i spInéni podminek uréenych ve stanovach uzavira budouci smlouvu o najmu druzstevniho
bytu (nebytového prostoru) pfedstavenstvo druzstva se Cleny podle jejich pofadi v pofadniku.
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2. Mimo poradnik mlze pfedstavenstvo uzavrit budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (&l.
12) se &lenem druzstva v pfipadech:

2.1. uzavreni smlouvy o zajisténi vystavby bytu;

2.2. hodnych zvlastniho zfetele, zejména z davodu dulezitych potfeb bytového druzstva;

2.3.kdy byt, ktery €len v druzstvu uziva, se stal neobyvatelnym, nebo byl-li ¢len druzstva zba-
ven prava na uzavieni budouci smlouvy o najmu druZstevniho bytu nebo prava najmu ne-
spravnym postupem druzstva;

2.4.navrhu obecniho Ufadu, kdy uzivany druzstevni byt byl uvolnén vyklizenim dosavadniho
najemce do nahradniho bytu (ubytovani) poskytnutého timto obecnim uradem.

3. Mimo poradnik miize pfedstavenstvo uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (¢l. 12) se
¢lenem druzstva v pfipadech:
3.1.v pfipadé uvolnéni bytu ¢lena, ktery v témze druzstevnim domé jiz uziva byt nevyhovujici
jeho bytové potfebé, uzavrel-li Clen s druzstvem pisemnou dohodu, Zze dosud uzivany byt
druzstvu vrati;

3.2.uvolnéni bytu, kdy druzstvo nesestavilo pofadnik nebo ¢lenové v ném zarfazeni byli jiz
uspokojeni, popf. nemaji o najem bytu zajem;

3.3. kdy ¢len, kterému dfive zaniklo pravo najmu vylou¢enim nebo vypovédi s pfivolenim soudu,
tento byt stale uziva a skyta zaruky fadného plnéni povinnosti ¢lena druzstva;

3.4.kdy ¢lenovi, kterému dfive zaniklo lenstvi postizenim druZstevniho podilu, v pfipadé, ze
exekuce nebo vykon rozhodnuti byly pravomocné zastaveny.

Clanek 31 - Podminky uzavi‘eni smlouvy

1. Pred postupem podle &l. 30 druzstvo vyzve pisemné €lena ke splaceni dalSiho ¢lenského
vkladu podle €l. 15; Ih(itu na zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnu od doruceni vyzvy do vlast-
nich rukou.

2. Nesplati-li ¢len ve stanovené |hité dalsi ¢lensky vklad podle odst. 1, nebo odmitne-li pisemné
uzavieni smlouvy podle ¢l. 30, pravo na uzavieni smlouvy zanika.

Clanek 32 - Pfenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu

Druzstvo mlze smlouvou o najmu prenechat byt (nebytovy prostor) fyzické popf. pravnické osobé,
i kdyZ nepujde o Clena druzstva v pfipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nema zajem zadny z ¢lent
druzstva. Stejné maze druzstvo pfenechat byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpecuje provoz
druzstevniho domu. V téchto pfipadech nevznika povinnost ke splaceni dalSiho &lenského vkladu
podle ¢l. 15 a €l. 16. VySe najemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu (druzstevniho
nebytové prostoru) se urci ve smlouveé.

CastV
Ndjem druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

Clanek 33 - Vznik najmu druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

1. Najem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajima-
tel) pfenechava svému ¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt (druzstevni nebytovy pro-
stor). Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Zze smlouva 0 najmu byla uzaviena na dobu
neurcitou.

2. Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru), jeho pfislusenstuvi,
rozsah jejich uzivani a zplsob vypoctu ndjemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim
bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Clanek 34 - Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu

1. Se ¢lenem - ngjemcem druzstevniho bytu a s manzely - spole€nymi najemci mohou na za-
kladé jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet’ a snacha, jakoz
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i osoby, které Ziji s najemci ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povi-
nen &len - najemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud ¢len - najemce nesplni tuto povin-
nost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.

Kromé prava uzivat byt ma ¢len - najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby,
které s nim bydli, pravo uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, je-
jichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Clenové - najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno pro-
stfedi zajiStujici ostatnim najemcdm vykon jejich prav.

Pokud vi €len - najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez dva mésice,

i 0 tom, zZe byt nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as druz-
stvu. Sou€asné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
nebo nebytoveho prostoru v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi. Nema-li len - ngjemce
takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ¢len - najemce tuto povin-
nost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti ¢lena-najemce.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodlnych
podminkach.

Clanek 35 - Opravy druZstevniho bytu

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu - najemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav

spojenych s uzivanim bytu.

Udrzba bytu se Fidi ustanovenim Nafizeni viady &. 308/2015 Sb. které vymezuje pojmy b&zna

udrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu a stanovi zakladni pojmy a rozsah

péce o byt a jeji uhradu.

Béznou udrzbou bytu, kterou hradi najemce, se rozumi udrzovani a Cisténi bytu véetné zafi-

zeni a vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani,

opravu omitek, tapetovani a Cisténi podlah v€etné podlahovych krytin, obkladu stén a &isténi
zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim. Dale se béznou udrzbou rozumi udrzovani zafi-

zeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky, kontrola funkénosti termostatickych hlavic s

elektronickym Fizenim, kontrola funk&nosti hlasi¢e koufe v€éetné vymeény zdroje, kontrola a

udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni

soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe

nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

5.1. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list,

5.2. opravy jednotlivych ¢asti dveti a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkt
vcéetné elektronického otevirani vstupnich dveti bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u
oken zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

5.3. opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypi-
nacu, zasuvek, jisti¢ii, zvonki, domacich telefont, zasuvek rozvodl datovych siti, signali
analogového 1 digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich téle-
sech, opravy zafizeni pro piijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich
zatizeni slouZicich k otevirani vchodovych dveti do domu, opravy fidicich jednotek a spi-
nacu ventilace, klimatizace a centralniho vysavace, opravy elektronickych systémil zabez-
peceni a automatickych hléasi¢t pohybu,

5.4. vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

5.5. opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt, vymény sifonti a lapaca tuku,

5.6. opravy a certifikace bytovych métidel podle zakona o metrologii nebo zatizeni pro rozde-
lovani nakladii na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeéru teplé a studené
vody, opravy hlési¢ii pozaru a hlasi¢i koute, opravy reguldtorti prostorové teploty u sys-
témut vytapeni umoznujicich individualni regulaci teploty,
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10.

5.7. opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestofi, misicich ba-
terii, sprch, ohtfivact vody, bidet, umyvadel, van, vylevek, drezii, splachovact, kuchyn-
skych sporakd, pecicich trub, varicu, infrazatici, kuchynskych linek, vestavénych a pfista-
veénych skiini,

5.8. opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotlt etazového topeni na
elektiinu, kapalna a plynna paliva, koufovodl a uzaviracich a regulac¢nich armatur a ovla-
dacich termostatli etazového topeni; nepovazuji se vSak za n€ opravy radidtord a rozvodi
ustfedniho topenti,

5.9. vymény drobnych souc¢asti predmétth uvedenych v pismenech g) a h).

Podle vySe nakladl se za drobné opravy povazuji dal$i opravy bytu a jeho vybaveni a vy-
meény jednotlivych pfedmétl nebo jejich soucasti, které nejsou uvedeny v § 4, jestlize naklad
na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1000 KE&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které
spolu souviseji a Casové na sebe navazuiji, je rozhodujici sou¢et nakladu na souvisejici
opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladu na tuto opravu
nezapocitavaji a hradi je najemce.

Presahne-li soucet nakladd za drobné opravy v kalendarnim roce ¢astku rovnajici se 100
Ké&/m2 podlahové plochy bytu, dalSi opravy v daném kalendafnim roce se nepovaZuji za
drobné opravy.

Podlahovou plochou bytu se pro Ucely tohoto nafizeni rozumi soucet podlahovych ploch bytu
a vSech prostoru, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné
najemcem bytu; podlahova plocha sklep, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha bal-
konu, lodzii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, véetné vymén zafizovacich pfedmétu a na-
klady spojené s bé&Znou udrzbou bytu hradi ¢len - najemce (spole¢ni najemci), neni-li vyse sta-
noveno jinak. Clen - ndjemce nehradi opravy a vymény elektrickych, vodovodnich, kanalizag-
nich, plynovych a topnych rozvod(, rozvodu STA, opravy a vymény domacich telefonu a roz-
vodu k nim, opravy a ovéfovani bytovych méficl vody a tepla, vnéjsi natéry oken v byté a jejich
vymeény nebo vymeény jejich ¢asti, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.

Pfedstavenstvo druzstva muze z technickych nebo estetickych duvodl stanovit odchylna pra-
vidla, upravujici zpasob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby bytu.

Clanek 36 - Udrzba a piredani druzstevniho bytu
Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz
je vykon prava Clena - najemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢&len pravo po pifedchozim upo-
zornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od n&j nahradu ucelné vynalo-
zenych nakladu, pokud uhrada na néj nepfechazi dle pravidel tvorby a Cerpani finanénich pro-
stfedkd v budoveé. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo
zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésict od odstranéni zavad.

Nepostara-li se €len - najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béZznou udrzbu
bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a po-
Zadovat od né&j nahradu.

Clen je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim povéfené osobé, aby
k zajiSténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy ostatnich
bytd nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace

a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpolet naméfe-
nych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni udrZzovacich praci, rekonstrukci

a oprav realizovanych pfimo druzstvem a také umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim,
pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné za-
branit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Clen ma pravo chovat v byté zvife, neplisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim najemctim
obtize nepfiméfené pomériim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvySenych nakladu
na udrzbu spoleénych ¢asti domu, na pofizeni a provoz technického zafizeni v souvislosti

s eliminaci a odstranénim hluku (napf. Stékot psa) a zapachu zvifete nebo naklady spojené
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s nucenym odchytem zvifete pfi jeho volném pohybu ve spole€nych prostorach, nahradi ¢len -
najemce tyto naklady druzstvu.

5. Clen odevzda byt druzstvu v den, kdy najem kongi. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo kliée a
jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Clen - najemce je povinen odevzdat
byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény, které proved| bez souhlasu druZstva,
pokud nesdéli druzstvo €lenu-najemci, Ze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se sou-
hlasem druzstva odstrani ¢len - najemce, pokud si strany ujednaly, ze pfi skonCeni najmu ¢len
- najemce uvede byt do puvodniho stavu. Zafizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze
a stropu bytu nebo nebytového prostoru, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni
hodnoty nebo poskozeni bytu, nebytového prostoru nebo domu, pfechazeji upevnénim do
vlastnictvi druzstva.

Clanek 37 - Oznameni potieby oprav
Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druZstvu potiebu

téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Clanek 38 - Odstranéni zavad v domé

Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v domé
sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni
¢lena - nagjemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Clanek 39 - Provadéni stavebnich uiprav

Clen - najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu
v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na svUj naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je druz-
stvo opravnéno pozadovat, aby ¢len - najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

Clanek 40 - Najemné a ihrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (nebyto-
vého prostoru)

1. Clen - ndjemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) je povinen platit ndjemné bytovému
druzstvu za uzivani druzstevniho bytu (nebytového prostoru) v pomérné vysi nakladd a vydaju
na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, v&etné tvorby dlouhodobé zalohy podle
odst. 3 a uhradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru).

2. Celkovou vySi najemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi pfedstavenstvo s pfihlédnu-
tim k prfedpokladanym nakladum.

3. Soucasti ngjemného je také pravidelny nebo jednorazovy pfispévek na tvorbu dlouhodobé za-
lohy na opravy a dodatec¢né investice. Jeho vySi stanovi pfedstavenstvo v souladu s pfedpo-
kladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice v domé. V budovach se
vzniklym spolecenstvim viastnik( se predstavenstvo podfizuje rozhodnuti shromazdéni SVJ
(Spolecenstvi vlastnik(i jednotek). Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice
se pfevadi do pfistiho roku a nevyporadava se s ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu (neby-
tového prostoru) ani pfi ukonéeni ngjmu.

4. Najemné spolu s uhradou za plnéni spojena s uZivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
se plati zalohové, vyjma poplatku na spravu druzstva uréeného na financovani nakladd stredisek
ostatniho hospodareni vytvofenych podle €l. 78, ktery je stanoven pevnou Castkou, a to mésicné
nejpozdéji do patnactého dne pfislusného mésice.

5. Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo s ¢lenem - ngjemcem druz-
stevniho bytu (nebytového prostoru) nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. O zpusobu
vyporadani rozdilt z vyuctovani rozhodne predstavenstvo na zakladé doporuceni Clenské
schize, pfipadné ¢lenské schlze vlastnikd v pfisluSném stfedisku bytového hospodarstvi. Dlou-
hodoba zaloha tvofena podle odst. 3 se do vyuctovani nezahrnuje.

6. Vyuctovani zaloh na pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) se pro-
vadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicl po uplynuti za&tovaciho
obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.

7. Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do ti
meésicl po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. PFi vyplaté preplatku z najemného
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nebo Uhrad za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) ma druzstvo

pravo zapocist své splatné pohledavky vici €lenu - najemci druzstevniho bytu (nebytového pro-
storu).

8. Nezaplati-li €len - najemce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) najemné a zalohu na plnéni
spojena s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru) do péti dnu po jejich splatnosti
nebo nezaplati-li nedoplatek z vyuc¢tovani zaloh, je povinen zaplatit druzstvu sank¢ni poplatky
podle €. 3, odst. 13.

9. Druzstvo je opravnéno uplatriovat vlici ¢lenu - najemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
dluhu v&etné vylou€eni z druzstva, a to i v pfipadé, ze Clen - najemce slozi dluznou ¢astku do
notarske uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.

Clanek 41 - Sleva najemného

1. Clen - najemce druzstevniho bytu méa pravo na pfimérenou slevu z najemného, pokud druz-
stvo pfes jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera podstatné nebo po
del$i dobu zhorsuje jeho uzivani. Clen - najemce je povinen oznamit druzstvu zavadu pisemné
a bez zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo zjistit mohl. Pravo na pfiméfenou slevu z na-
jemného ma ¢len - najemce i tehdy, jestlize nebyla z dlivodl spocivajicich na strané druzstva
poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné, a jestlize uzivani
bytu se v disledku toho zhorsilo. Najemné bude snizeno pomérné podle rozsahu podlahové
plochy, kterou nemuze ¢len - najemce uzivat.

2. Stejné pravo ma €len - najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Upravami v domé se
podstatné nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

3. Clen - najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z uhrady za pInéni spojena s
uzivanim bytu, pokud je druzstvo fadné a v€as neplni.

4. Pravo na slevu z najemného nebo z Uhrady za pInéni spojena s uzivanim bytu je tfeba uplatnit
u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésict ode
dne, kdy Clen - najemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.

5. V pfipadé v€asného oznameni vady se sleva z najemného poskytne za podminek upravenych
témito stanovami za obdobi od oznameni zavady v byté (nebytovém prostoru) druzstvu do od-
stranéni zavady.

Clanek 42 - Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely
1. Spole€ny najem druzstevniho bytu muze vzniknout jen mezi manzely.

Spole€ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spole¢ného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim
podilem, ktery je souc€asti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo na uzavreni najemni
smlouvy.

3. Preménilo-li se spole¢né ¢lenstvi manzell na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzeld, nema
tato skute€nost vliv na spoleéné najemni pravo.

4. Je-li jeden z manzell vyluénym &lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né na-
jemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. Zanikne-li
Clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika
také najemni pravo druhého manzela.

5. Z pravnich jednani tykajicich se spolecného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé oprav-
néni i povinni spole¢né a nerozdilné.

Clanek 43 - Zanik spoleéného najmu
Pravo spoleCného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Zze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzel(;
c) rozhodnutim soudu;
d) smrti jednoho z manzelq;
e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

Clanek 44 - Pfevod spole¢ného najmu
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1. Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu
ten z manzeld, ktery je ¢lenem druzstva.

2. Vzniklo-li manzelim spole¢né ¢lenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym
¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzelu, ktery byl uréen jejich do-
hodou nebo rozhodnutim soudu.

3. Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spoleénymi ¢leny druzstva, stava se ¢lenem druzstva a na-
jemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemfe-li manZel a manzelé
byli spole¢nymi ¢leny druzstva, pfechazi druzstevni podil na pozUstalého manzela, ktery se
stava vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

4. Smrti jednoho z byvalych manzelu, ktefi po rozvodu manzelstvi do doby umrti jednoho z nich
neuzavieli dohodu, ani nerozhodl soud o zruSeni spole€ného najmu bytu a o tom, ktery z nich
bude nadale byt uZivat jako Clen druZstva, zanika spole¢ny najem bytu i spole¢né Clenstvi v
druzstvu a najemcem bytu a ¢lenem druzstva zlstava zijici z rozvedenych manzeld.

Clanek 45 - Podnajem bytu (&asti bytu)

1. Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému pfenechat do podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé
o podnajmu jen s pisemnym souhlasem druzstva. Podnajem mUize byt uzavien pouze na
dobu urcitou, maximalné jeden rok. Smlouva o podnajmu muze byt uzaviena opakované
s tymz podnajemnikem. PoruSeni této povinnosti se povazuje za divod pro postup podle ¢l.
23.

2. Po skon&eni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Clanek 46 - Vyména bytu
1. Jestlize ¢len - najemce druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru hodla vymeénit byt nebo
nebytovy prostor s osobou, ktera neni ¢lenem druzstva, organ druzstva vyménu neschvali, do-

kud tato dohoda neni schvalena pronajimatelem nikoli druzstevniho bytu a dokud se tato
osoba nestane ¢lenem druZstva.

2. ZaucCelem vymény druzstevnich byta si ¢lenové - najemci vzajemné prevedou své druzstevni
podily.

Clanek 47 - Zanik najmu druZstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu zanika:
a. zanikem clenstvi najemce druzstevniho bytu podle ¢l. 19;

b. pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem druZstevniho bytu ke dni, stano-
veném v dohodég;

c. pisemnou vypoveédi ¢lena - najemce druzstevniho bytu, kdyZ délka vypovédni doby &ini tfi
meésice a jeji béh se po¢ina 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypoveéd byla
dorudéena druzstvu;

d. uplynutim doby v pfipadé&, ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu, nedo-
hodne-li se druzstvo s najemcem jinak;

e. vznikem vlastnictvi €lena k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho predpisu.

Clanek 48 - Vyklizeni bytu
1. Clen - najemce, jemuz zanikl najem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

2. Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalSi uzivani pfipustné pouze na zékladé pisemné najemni
smlouvy s druzstvem.

3. Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy osoba
uziva byt v dobré vife, ze je najem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku ngjmu uziva byt
i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.

4. Druzstvo ma na uhradu pohledavky vici ¢lenu - najemci pravo zadrzet movité véci, které ma
¢len - najemce v byté.

Clanek 49 - Najem druzstevnich nebytovych prostor
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Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji najmu druzstevniho bytu, se pfiméfené pouziji také na
vznik najmu druzstevnich nebytovych prostor a na prava a povinnosti ¢lenll - najemcu druzstev-
nich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni obanského zakoniku o ngjmu

a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Clanek 50 - Zajisténi radného vyuziti bytt
1. Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim ur-
¢enim vyuzivany k bytovym ucelim.
2. Byt nebo jeho ¢ast maze €len - najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti do-
Casné pouzivat i k jinym uc€elim nez k bydleni jen se souhlasem druzstva.
3. Trvalé uzivani druzstevniho bytu k jinym uc€elim nez k bydleni neni mozné.

Clanek 51 - Slouceni a rozdéleni bytu

1. Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozdélit na dva nebo vice samostat-
nych bytl jen s pfedchozim souhlasem predstavenstva druzstva.

2. Predstavenstvo druzstva povoli slou¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim
dosahne ucelnéjdiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

3. Souhlas pfedstavenstva druzstva se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho Ufadu, které je nutné podle jinych pravnich predpisu.

4. 'V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo druZzstva souasné prerozdéli
naklady a zdroje financovani slou¢enych nebo rozdélenych bytl a uréi vysi dalSich ¢lenskych
vkladu a zUstatek nesplaceného investi¢niho Uvéru pfipadajici na pfFislusné byty.

Cast VI.
Organy druzstva

Clanek 52 - Organy druzstva

Organy druzstva jsou:
a. Clenska schuze;

b. predstavenstvo;
c. predseda;
d. kontrolni komise.

Clanek 53 - Podminky ¢élenstvi v organech druzstva

Do organt druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starSi 18 let, ktefi spl-

nuji podminky jinych pravnich predpisu.

Clanek 54 - Clenstvi v organech druizstva

1. Clenem predstavenstva nebo &lenem kontrolni komise miZe byt pouze &len druzstva - fyzicka
osoba starsi 18ti let, ktera je svépravna, a je bezuhonna ve smyslu zakona o zivnostenském
podnikani a u niz nenastala skuteénost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti podle zakona o
Zivnostenském podnikani.

2. Nebude-li ur€eno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim pfedpise druZstva nebo neroz-
hodne-li jinak ¢lenska schize, maji ¢lenové organu druzstva narok na odménu ve vysi, v jaké
byla tato odména poskytnuta ¢lenim organ( v minulém uc¢etnim obdobi, s navySenim o pfi-
padnou inflaci vyhlaSenou Ceskym statistickym uradem.

Clanek 55 - Rozhodovani organti druzstva
1. Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zakona a stanov druzstva spa-
daji do jejich pusobnosti.
2. Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé radného svolani vSech ¢lent organu podle
téchto stanov.
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Kolektivni organy druzstva jsou zpUsobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
jejich ¢lenu. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpoloviéni vétsina pfitomnych, pokud
zakon a stanovy neurcuji jinak.

Organy druzstva jsou povinny informovat ¢leny druzstva prostfednictvim informacéni desky,
ktera je zfizena vzdy v sidle druzstva a druhotné mohou vyuzit i informacni desku na interne-
tovych strankach druzstva.

Clanek 56 - Funkéni obdobi

Funkéni obdobi ¢lend organa druzstva Cini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do or-
ganu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den po&atku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného
¢lena téhoz organu druzstva, konéi jeho volebni obdobi sou¢asné se skon&enim volebniho ob-
dobi tohoto nejdfive zvoleného ¢&lena organu druzstva. Funkéni obdobi konéi vSem &lenim té-
hoz organu druzstva stejné.

Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

Clanek 57 - Vykon funkce a odmény

Clenové organu druzstva jsou povinni vykonavat svou pasobnost s pé&i fadného hospodare,

s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mi¢enlivost o daveér-
nych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zplso-
bit Skodu, dodrzovat zakon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vy$Sich organu druz-
stva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni upravou.

Clenim organul druzstva je za vykon funkce pfiznana odména podle zasad stanovenych &len-
skou schlzi v souladu s €l. 54, odst. 2, popf. poskytnuta nahrada uslé mzdy a nakladu spoje-
nych s vykonem funkce.

Clanek 58 - Vztahy v organech druzstva
Funkce Clena prfedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny statutar-
nich a dozor&ich organu pravnickych osob se shodnym pfedmétem cinnosti nebo osoby v ob-
dobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spole€enstvi vlastnik jednotek nebo druzstvo,
jehoz &leny jsou pouze jina druzstva. Pro pfipad, Ze dojde k porudeni zdkazu konkurence u
¢lena pfedstavenstva, je povinen &len pfedstavenstva pfedem informovat druzstvo o téchto
okolnostech. Pokud bylo ¢lenskou schiizi v okamziku zvoleni ¢lena pfedstavenstva ¢lenem
predstavenstva na nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéno, nebo vznikla-li pozdéji

a Clen predstavenstva na ni pisemné upozornil, ma se zato, ze tento ¢len pfedstavenstva &in-
nost, které se zakaz tyka, nema zakazanu. To vSak neplati, pokud ¢lenska schlize vyslovi ne-
souhlas s takovou €innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni podle vySe uvedeného
ustanoveni.

Clanek 59 - Hlasovani v organech druzstva

a. Vrozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skute¢nosti;

b. pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lenu predstavenstva, ¢leny a nahradniky ¢lenl kon-
trolni komise, ¢leny a nahradniky dalSich organu druzstva podle stanov a stanovit poradi,
podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech;

d. rozhodovat o uréeni odmeény piedstavenstva, kontrolni komise a €lent jinych organt druzstva
zfizenych stanovami, pokud je opravnéno tyto organy nebo jejich €leny volit a odvolavat;

e. rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat fadnou, mimofadnou
nebo konsolidovanou ucetni zavérku;

schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

rozhodovat o namitkach €lena proti rozhodnuti o jeho vylou&eni;
schvalovat jednani u€inéna za druzstvo do jeho vzniku;
rozhodovat o rozdéleni zisku nebo uhradé ztraty;

s a =
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j. rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenu druzstva;
rozhodovat o pouZiti nedélitelného fondu;
rozhodovat o preméné druzstva;
. rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;
volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odménég;
schvalovat zpravu likvidatora a o nalozeni s likvidac¢nim zUstatkem;
rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;
schvalovat zasady hospodareni, zasady pro stanoveni vySe dalSich ¢lenskych vkladu, za-
sady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu (nebytového prostoru)
a uhrad za pInéni spojena s uzivanim bytu a pro tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na
opravy a dodate¢né investice, rozhodovat o pravidlech pro sestavovani evidence poradi
uchazecl o druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor,
r. schvalovat vysi poplatku na spravu druzstva podle ¢l. 40 odst. 4;
s. schvalovat zasady pro stanoveni uhrad za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch jednotlivého &lena druzstva;
t. schvalovat statuty fond(;
projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva;
v. rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zakon svérfuji do pasobnosti ¢lenské
schuze.
organech druzstva se hlasuje verejné. V jednotlivych pfipadech se muze jednajici organ
usnést na hlasovani tajném.
Kazdému ¢lenu druzstva (spole¢nym ¢lentim) i kazdému ¢Elenu organu druzstva nalezi jeden hlas.
V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné

nebo pomoci prostfedkl sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani projevi souhlas
vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasuijici pokladaji za pfitomné.

- =
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Clanek 60 - Jednani organt druzstva
Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu jednani,
popf. o zaleZitostech, o jejichz projednavani se organ dodate¢né usnesl.
Jednani organu jsou neverejna. Pfedsedové jednotlivych organi mohou rozhodnout o pfizvani
dalSich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.
Jednani organu spociva v pfedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je zakon¢eno
usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

Clanek 61 - Zapis z jednani

O prubéhu jednani vSech organl druzstva se pofizuje zapis podepsany pfedsedajicim a zapi-
sovatelem, ktery musi obsahovat:

a. datum a misto konani schiize;

b. pfijata usneseni;

c. vysledky hlasovani;

d. nepfijaté namitky ¢lenu, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Pfilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly piedlo-
Zeny k projednavanym bodum.
V zapise se jmenovité uvedou ¢lenové organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se
zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢len se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného
organu ma pravo na vydani kopie zapisu.
Vysledky jednani a pfijata usneseni ¢lenské schlze v Uplném znéni bez zbyte¢ného odkladu
pfedstavenstvo uvefejni oznamenim vyvéSenym na informacni desce druzstva po dobu nej-
méneé 60 dnu ode dne konani shromazdeéni. Informacni deska druzstva se mlze zpfistupnit
¢lenum druzstva souc€asné i prostifednictvim internetovych stranek.
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Podrobnosti o postupu organu druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani a ové-
fovani zapisu upravuje jednaci a volebni fad, ktery schvaluje ¢lenska schiize.

Clanek 62 - Clenska schiize
Clenska schiize je nejvy$$im organem druzstva, ktera vykonava pasobnost ji prislusejici.
Do pusobnosti ¢lenské schlize nalezi:

Clenska schize si mize vyhradit do své pusobnosti rozhodovani i o dal$ich otazkach, které
vyslovné do plsobnosti Clenské schuze tyto stanovy ani zakon nesvéfuji; to neplati, pokud se
jedna o zalezitosti svéfené zakonem do plsobnosti pfedstavenstva nebo do plsobnosti kon-
trolni komise druzstva.

Pokud si ¢lenska schuze vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své plsobnosti, nemulze
byt o této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schizi, na némz si ¢lenska schize rozhodo-
vani o urcité zalezZitosti vyhradila.

Clenskou schuzi svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vak jedenkrat roéné.

Pfredstavenstvo svola ¢lenskou schuzi vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni komise nebo de-
set procent ¢lend druzstva.

Pokud predstavenstvo nesvola ¢lenskou schizi bez zbyte¢ného odkladu, na zadost kontrolni
komise nebo na zadost deseti procent ¢lenu druzstva, nebo v dulezitém zajmu druzstva, maze
svolat ¢lenskou schizi jedna tfetina ¢lend predstavenstva, nebo kontrolni komise druzstva,
nebo likvidator druzstva.

Na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent zvolenych delegatu je pfedstaven-
stvo povinno svolat ¢lenskou schiizi tak, aby se konala do tficeti dnu po doruéeni zadosti.
Neni-li ¢lenska schuze v téchto pfipadech svolana tak, aby se konala do tficeti dnt po doru-
¢eni zadosti, jsou povinni ji svolat kontrolni komise, likvidator nebo jedna tfetina ¢len( predsta-
venstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnu poté, kdy uplynula lhita pro svolani &lenské
schlize pfedstavenstvem, mize svolat ¢lenskou schizi a u€init vSechny ukony s tim spojené
osoba zmocnéna k tomu pisemné vSemi €leny, ktefi o svolani ¢lenské schlize pozadali.

Pokud neni ¢lenska schuize svolana na zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent
¢lenu druzstva usnaseni schopna, je jeji svolavatel povinen svolat nahradni ¢lenskou schizi.
To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent ¢lenu vzalo zpét svoji zadost o svolani
¢lenské schuze.

Pfedstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schizi vzdy, pokud je to v dilezitém zajmu druzstva.
Predstavenstvo je také povinno svolat ¢lenskou schuzi, pokud jej o to pozadalo alespon deset
procent ¢lenl druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu.

Predstavenstvo je povinno svolat ¢lenskou schizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, kdy
zjisti, ze ztrata druzstva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druzstva by neu-
hrazena ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti
predpokladat, nebo druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku a navrhne &len-
ské schlzi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.

Predstavenstvo svolava ¢lenskou schiizi, na niz se ma projednat fadna ucetni zavérka tak,
aby se tato schize konala nejpozdéji do Sesti mésict po skonceni ucetniho obdobi, za které je
fadna ucetni zavérka sestavena.

Svolani ¢lenské schuze se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vSem ¢lenim druzstva
na adresu jejich bydlisté, uvedenou v seznamu ¢lenu, popfipadé na jinou doru€ovaci adresu
oznamenou ¢lenem, a to nejpozdéji patnact dnl pfed dnem konani ¢lenské schlize. V sou-
ladu s ¢lankem €. 94 téchto stanov se také vyslovné umoziiuje, aby pozvanka byla se souhla-
sem Clena druzstva zasilana elektronicky na e-mailovou adresu, uvedenou v seznamu ¢lenda.
Je tfeba mit na zfeteli, Ze s ohledem na ochranu osobnich Udajd nelze rozeslat hromadny
emalil, ale je tfeba bud rozeslat maily jednotlivé, nebo vyuzivat funkci skryté kopie emailu.

Zaroven se pozvanka uvefejni na informacni desce druZstva a pfipadné i prostfednictvim in-
ternetovych stranek druzstva.

Pozvanka na ¢lenskou schlzi musi obsahovat alespori:
a. firmu a sidlo druzstva;
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b. misto a dobu zahajeni ¢lenské schuze; misto a doba ¢lenské schize musi byt uréeny tak,
aby co nejméné omezovaly moznost ¢lenu se shromazdéni zacastnit;

c. oznaceni, zda je svolavana ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schuze;
program ¢lenské schuze;
veskeré doklady k jednotlivym zalezitostem programu &lenské schiize musi byt k dispozici
u predstavenstva druzstva nejméné 3 dny pfed konanim ¢lenské schize. Ma-li dojit ke
zmeéné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména stanov, musi byt k dispo-
zici téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Druzstvo je povinno informovat vhodnym zplisobem své ¢leny o moznosti seznamit se se
vSemi podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské schuze. Povinnosti je také zpfi-
stupnit ucetni zavérku druzstva alespon 15 dnl pfed dnem konani ¢lenské schuze, na které je
schvalovana. Zpfistupnéni bude umoznéno v sidle druzstva, popf. na jiném misté, které je ur-
¢ené v pozvance na ¢lenskou schiizi.

Na Zadost deseti procent ¢lenu druzstva nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo povinno za-
fadit jimi uréenou zalezitost do programu jednani ¢lenské schiize. Pokud je takova zadost do-
ru¢ena predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je pfedstavenstvo povinno informovat &leny
pfitomné na svolané ¢lenské schlizi o této zadosti. Tim v8ak neni dotéena povinnost predsta-
venstva svolat hovou ¢lenskou schuzi. Program Elenské schilize nelze po odeslani pozvanek
¢lendm druzstva ménit.

V souladu se Zakonem o obchodnich spole€nostech a druzstvech, Predpisem ¢&. 90/2012
Sh. ve znéni od 1.12021 se ¢lenska schize muze konat formou dil€ich élenskych schuzi. V
takovém pfipadé plati:

a. VSichni ¢lenové druzstva budou zarazeni do dil€i ¢lenské schlize podle Cisla popisného.

b. Mezi konanim prvé a posledni dili ¢lenské schize nesmi uplynout doba delSi nez 40 dnd,
jinak plati, Ze zadné usneseni nebylo pfijato.

c. Neni-li dale stanoveno jinak, pouziji se pro dil¢i Clenské schize, jejich svolani, pisobnost,
pfijimani usneseni a neplatnost usneseni obdobné ustanoveni téchto stanov o ¢lenské
schizi.

d. Program vSech dil€ich ¢lenskych schuzi musi byt stejny. Doplnéni programu neni pfipustné.

e. Schopnost ¢lenské schlze se usnaset se zjistuje z celkového souctu hlasu vSech &lenl pfi-
tomnych na v8ech dil€ich ¢lenskych schuzich.

f. Prijeti usneseni se zjistuje z celkového souctu vSech hlast odevzdanych na vSech dil€ich
¢lenskych schlzich dohromady.

g. Je-li potfebné osvéd&eni o pfijeti rozhodnuti Elenské schuze verejnou listinou, musi byt pfi-
jeti rozhodnuti na kazdé dilCi €lenské schuzi osvéd&eno verejnou listinou.

h. Ma-li byt na dil€ich ¢lenskych schuzich rozhodovano o zaleZitosti, ktera se pfimo dotyka oprav-
nénych zajmu ¢lena druzstva, zejména ma-li byt rozhodovano o namitkach ¢lena proti rozhod-
nuti o jeho vylou€eni, pozve se tento ¢len na kazdou diléi €lenskou schiizi pisemnou pozvankou

v v

a ma pravo zUcastnit se dil¢i Clenské schuize v Easti, ktera se ho dotyka.

i. Pozada-li ¢len o slovo pred hlasovanim ¢lenu v zalezitosti, ktera se ho tyka, umozni se mu
vyjadfit se, zejména se mu umozni obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni.

v v

j. Jednotlivé dil¢i ¢lenské schuze se svolaji tak, aby meél dotéeny ¢len realnou moznost se zu-
Castnit kazdé z nich.

k. Vysledky jednani a vSechna pfijata usneseni dil€ich ¢lenskych schizi v uplném znéni bez zby-
te¢ného odkladu uvefejni predstavenstvo oznamenim vyvéSenym po dobu nejméné 60 dnu ode

v v

dne konani posledni diléi ¢lenské schize na informacéni desce druzstva.

Predstavenstvo bytového druzstva mize rozhodnout, Ze se rozhodovani ¢lenské schiize usku-
te€ni pisemnou formou per rollam (viz priloha ¢.1). Ve vSech zalezitostech spadajicich do pu-
sobnosti ¢lenské schize muze byt rozhodovano mimo zasedani. V pfipadé rozhodovani per
rollam oznami pfedstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schize vsem ¢lenim
pisemny navrh rozhodnuti pfedanim proti podpisu, vhozenim do schranek, poStou nebo elek-
tronicky (mozny formular viz priloha ¢.2). Navrh rozhodnuti obsahuje:
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a. text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlvodnéni s moznosti vyjadfeni ano, ne a zdrzuji se
hlasovani,

b. Ihttu pro doruéeni vyjadreni ¢lena, ktera &ini 15 dnu; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné
doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva;

c. podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti.

Pokud &len druzstva v pfipadé per rollam nedorudil souhlas €i nesouhlas s navrhem usneseni
ve stanovené Ihuté, ani neodevzdal hlasovaci archy, nemUze byt povazovan za hlas pro ani
proti navrhu, a Ize jej evidovat jako neodevzdany hlas.

Vysledek rozhodovani per rollam oznami predstavenstvo v§em ¢lenlm druzstva ve Ihité 15 dnu.
Rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lenl druzstva.

Rozhodnuti ¢lenské schlze se osvédCuje verejnou listinou pouze v pfipadech uvedenych v za-
koné.

Clanek 63 - Priibéh ¢lenské schiize
Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna nadpoloviéni vétsina élend, nevyza-
duje-li zakon nebo stanovy vyssi poc€et potfebnych hlasa.
Pravo hlasovat na ¢lenské schizi maji vSichni ¢lenové druzstva.
Kazdy ¢len ma jeden hlas.

Zastupovani ¢lenl druzstva zmocnéncem na ¢lenské schizi je v souladu se zdkonem mozné
jen u 1/3 €lenud druzstva. Zastoupit ¢lena mize vyhradné jeho rodinny pfislusnik nebo jiny ¢len
druzstva.

Clenska schiize se usnasi vétsinou hlash pfitomnych élend, pokud donucujici ustanoveni ji-
ného pravniho pfedpisu nevyzaduji vy3Si pocet potfebnych hlasu.

V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje podminky, za kterych vznikne
¢lenovi druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, a Upravu prav a povin-
nosti ¢lena druzstva spojenych s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu

a prav a povinnosti ¢lena druzstva spojenych s uzivanim druzstevniho bytu, se ¢lenska
schuze usnasi vétsinou pritomnych ¢lena.

Clenska schize je schopna se usnaset a rozhodovat v nasledujicich bodech, pokud jsou pfi-
tomny alespori dvé tretiny ¢lenl druzstva a usneseni musi byt pfijato alespor dvéma tretinami
pritomnych ¢lend druzstva:

a. uhrazovaci povinnosti;

b. zruSeni druzstva s likvidaci; nebo

c. pfeméné druzstva.

Neni-li Clenska schuze schopna se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potfebné, bez zby-
te€ného odkladu nahradni ¢lenskou schlzi se stejnym programem, a to stejnym zplsobem
jako puvodni ¢lenskou schlizi a samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schuze je schopna se usnaset, je-li pfitomno alespon deset procent vSech

¢lenu druzstva, nejméné vsak devét ¢lend.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prubéhu ¢lenské schlize, véetné jeho pfi-

loh a to za uhradu nakladd ucelné vynalozenych spojenych s jejim pofizenim

Ten, kdo svolal ¢lenskou schuzi, je povinen pofidit o jejim pribéhu zapis, a tento zapis pode-

psat, a to do patnacti dnd ode dne konani ¢lenské schlize. Pokud sepsala tento zapis jina

osoba, podepise jej i ona.

Usneseni Clenské schuze se osvédCuje vefejnou listinou, pokud se jedna o:

a.zmeénu stanov;

b. zruSeni druzstva s likvidaci;

c. pfeménu druzstva;

d. schvaleni pfevodu nebo zastaveni takové €asti druzstva, ktera by znamenala podstatnou zménu do-
savadni struktury nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo ¢innosti druZstva.

Bytové druzstvo musi od 1.1.2021 (ode dne Uginnosti novely zékona ¢. 89/2012 Sb.) po celou dobu
své existence uchovavat zapisy z jednani nejvy$siho organu i s pfilohami. Pokud je pfijato
usneseni nejvyssiho organu spolecnosti mimo zasedani (per rollam), uchovava bytové druzstvo
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i vSechny dokumenty souvisejici s takovym rozhodovanim. V pfipadé zaniku bytového druz-
stva musi pravni nastupce nebo likvidator tyto dokumenty uchovavat jesté po dobu 10 let ode
dne zaniku spole¢nosti

Pravo zucastnit se ¢lenské schlize maji ¢lenové kontrolni komise, ¢lenové predstavenstva, li-
kvidator druzstva a dalSi osoby, o nichz to stanovi zakon. Pokud pozada néktera z téchto osob
o slovo, udéli se ji pfed zahajenim hlasovani.

Clanek 64 - Neplatnost usneseni ¢lenské schiize

Kazdy ¢len, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se mize dovolavat ne-
platnosti usneseni ¢lenské schize podle ustanoveni obéanského zakoniku upravujicich ne-
platnost usneseni ¢lenské schlze spolku pro rozpor se zakonem a jinymi pravnimi predpisy
nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésict ode
dne, kdy se pfislusna osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vSak do
jednoho roku od pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni ¢lenské
schuze je zajem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organu druzstva.
Dlvodem neplatnosti usneseni ¢lenské schlize je i jeho rozpor s dobrymi mravy.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho pred-
pisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni ochrany ne-
platnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, bylo-li tim pod-
statné zasazeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo podle odst.1 uplat-
néno v zakonné Ihaté, pfipadné nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze plat-
nost usneseni ¢lenské schize jiz pfezkoumavat.

Clanek 65 - Piedstavenstvo
Statutarnim organem druzstva je pfedstavenstvo.
Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vsech vécech. Jménem
predstavenstva jedna pifedseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopied-
seda nebo jiny ¢len pfedstavenstva v poradi stanoveném predstavenstvem.
Pravni jednani pfedstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druz-
stvo pfedseda (popf. mistopfedseda) a dalSi ¢len pfedstavenstva. Podepisuje-li pfedseda
spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena predsta-
venstva. Pfedstavenstvo muze na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva
i jiné fyzické &i pravnické osoby.

Clanek 66 - Piisobnost predstavenstva

Do pusobnosti pfredstavenstva nalezi:

a. rozhodovat o hlavnich smérech &innosti druzstva;

b. rozhodovat o fizeni samosprav a vymezovat okruh jejich plsobnosti;

c. rusit usneseni ¢lenskych schiizi, pokud jsou v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy nebo sta-
novami, zruSena usneseni muze nahradit vlastnim usnesenim;

d. rozhodovat o opravé havarijniho stavu budovy pfipadné jeji €asti nebo navySeni dotaci pfi
nedostatecné tvorbé& DPZ (dlouhodobé pfijatych zaloh) na udrzbu a opravy;

e. urCovat vySi zalohy za uzivani bytd a nebytovych prostor a za pInéni poskytovana s uziva-
nim bytu;

f. schvalovat vySi mzdy a odmény pfedsedovi pfedstavenstva;

g. zajiStovat zpracovani fadné ucetni zavérky a hodnotit vysledky Cinnosti druzstva a predkla-
dat je Clenské schlizi ke schvaleni spolu s navrhy na pouziti zisku nebo zplsobu Uhrady
ztraty;

h. projednavat zpravy kontrolni komise a zpravy kontrol provedenych jinymi organy, schvalovat
a zajistovat opatfeni k odstranéni zjisSténych nedostatku;

i. sestavovat poradniky pro konkrétni novou bytovou vystavbu;

j. stanovit vySi pofizovaciho dalSiho ¢lenského vkladu a dodatecného dalSiho ¢lenského
vkladu, pfi dalSim pfidéleni druZstevniho bytu;

k. uzavirat dohody o pfenechani bytu do do€asného najmu;

I. rozhodovat o vylou&eni z druzstva;
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m. vydavat organizacni fad, jakoz i jiné fady druzstva a vnitrodruzstevni pfedpisy, pokud jejich
vydani nenalezi ve smyslu téchto stanov do plsobnosti ¢lenské schuze;

n. svolavat ¢lenskou schlizi a pfipravovat podklady pro jeji jednani;

o. davat souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (¢asti bytu) podle ustanoveni ¢l. 45;

p. plnit dal$i ukoly podle téchto stanov.

Clanek 67 - Slozeni predstavenstva
Predstavenstvo ma 5 €lent a 2 nahradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena pred-
stavenstva podle pofadi, uréeného pfi jejich volbé, vyjadfeného jejich Eislem nahradnika.
Funkce Clena pfedstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze z rozhod-
nuti ¢lenské schize plyne néco jiného.
Clena predstavenstva miize pfed uplynutim funkéniho obdobi &lenska schiize odvolat.
Clen predstavenstva mize z funkce odstoupit. I S
h Viykon funkce kon&i dnem, kdy odstoupeni projednalo nebo mélo projednat
predstavenstvo druzstva, jehoZz je ¢lenem. Predstavenstvo je povinno projednat odstoupeni
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak na nejbliz§im zasedani poté, co bylo odstoupeni by-
tovému druzstvu doruceno. Vykon funkce koné&i nejpozdéji 3 mésice od doruceni odstoupeni.
Odstupuijici ¢len, ktery nebyl zvolen ¢lenskou schuzi (napf. byl zvolen soudem), oznami své od-
stoupeni pfedstavenstvu, jehoz je ¢lenem, a jeho funkce konéi dnem, kdy odstoupeni projed-
nalo nebo mélo projednat predstavenstvo, jehoz je ¢lenem.
Jestlize odstupuijici ¢len oznami své odstoupeni na zasedani pfislusného organu, konci vykon
funkce uplynutim 2 mésicu po takovém oznameni, neschvali-li pfisluSny organ na jeho zadost
jiny okamzik zaniku funkce.
V pfFipadé smrti Elena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného ukonceni
Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lenl neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny do
pFisti Clenské schlize, pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto
¢lena predstavenstva podle stanoveného poradi.
Clenové predstavenstva a jeho nahradnici se voli z &lenti druZstva tak, aby &lenové predsta-
venstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfime,
nebo sourozenci.
Pfedstavenstvo voli ze svych ¢lenu pfedsedu druzstva (pfedstavenstva), (dale jen ,pfedseda®)
a mistopfedsedu (mistopfedsedy).

Clanek 68 - Schiize predstavenstva

Schuzi predstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny Clen predstavenstva,
pisemnou pozvankou zaslanou v§em ¢lentm predstavenstva alespori sedm dni pfed konanim
schilize predstavenstva postou, popf. elektronickou postou, pokud se tak usnese predstavenstvo
hlasy vSech svych €len(. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schiize.

Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti dnd od
doru€eni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo k napravé nedostatku.

Jednotlivé zaleZitosti pfedlozené k projednani uvadi a odivodriuje zpravidla ten, kdo je pfed-
klada, pficemz souasné predklada i navrh usneseni.

Clanek 69 - Pfedseda
Pfedseda neni uvolnén pro vykon funkce.
PFedsedovi pfislusi:
a. organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva;
b. rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu ureném stanovami;
c. fidit a organizovat zaméstnance a dodavatele druzstva.

Clanek 70 - Organizovani prace prredstavenstva

V ramci této Cinnosti pfedseda druzstva:
a. svolava a fidi schiize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani;
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b. organizuje pfipravu schlzi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich u¢astniku jednani
a organizacné zajistuje plnéni usneseni predstavenstva;

c. jedna jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;

d. podepisuje s dalSim ¢lenem pfedstavenstva pravni jednani, pro které je pfedepsana pi-
semna forma.

Clanek 71 - Rozhodovani o bytovych otazkach

V ramci této Cinnosti pfedseda predstavenstva spolu s dalSim ¢lenem predstavenstva uzavira:

a. budouci smlouvu o nagjmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) podle ¢l. 30, odst.1;

b. smlouvu o najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) podle &l. 12 odst. 5, popf. podle
¢l. 30, odst. 2, pfipadné i k bytové nahradé;

c. dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu podle &l. 47;

d. smlouvu o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu podle ¢&l. 32.

Pfedseda dale:

a. rozhoduje o rozsahu pfislusenstvi druzstevniho bytu (nebytového prostoru);

b. udéluje souhlas k do¢asnému pouZiti bytu nebo jeho &asti pro jiné ucely nez bydleni podle
¢l. 50 odst. 2.

c. zadosti ¢lenl podle odst. b) rozhoduje pfedseda nejdéle do tficeti dnu od jejich podani;

d. informuje o své €innosti podle odst. 2a. a 2b. pfedstavenstvo.

Clanek 72 - Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti
¢lend druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou €innost Clenské schlizi a podava ji zpravy
o své ¢innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na
Uhradu ztraty druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od pfedstavenstva jakékoli informace o hospodareni
druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni komisi
vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni nebo postaveni druz-
stva a jeho ¢lend.

Na zjisténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.

K jednotlivym ukondm muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice €lenu, ktefi v této véci
maiji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat pred-
stavenstvo o svolani ¢lenské schize.

Clanek 73 - SloZeni kontrolni komise

Kontrolni komise ma 3 €leny a 1 nahradnika. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena kon-
trolni komise podle pfi jejich volbé ur€eného poradi, vyjadfeného jejich Cislem nahradnika.
Funkce €lena kontrolni komise zanika volbou jejiho nového Clena, ledaze z rozhodnuti ¢lenské
schuze plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise maze pred uplynutim funkéniho obdobi &lenskéa schiize odvolat.

Clen kontrolni komise muze z funkce odstoupit. T e ——
BRSNS \/vkon funkce kong&i dnem, kdy odstoupeni projednalo nebo mélo projed-
nat predstavenstvo druzstva. Pfedstavenstvo je povinno projednat odstoupeni bez zbyteéného
odkladu, nejpozdéji vSak na nejbliz§im zasedani pote, co bylo odstoupeni bytovému druzstvu
doruceno. Vykon funkce koncéi nejpozdéji 3 mésice od doru€eni odstoupeni. Odstupuijici €len,
ktery nebyl zvolen ¢lenskou schuzi (napt. byl zvolen soudem), oznami své odstoupeni predsta-
venstvu a jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednalo nebo mélo projednat predsta-
venstvo.

Jestlize odstupuijici €len oznami své odstoupeni na zasedani pfisluSného organu, konc€i vykon
funkce uplynutim 2 mésicu po takovém oznameni, neschvali-li pfisluSny organ na jeho zadost
jiny okamzik zaniku funkce.
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V pripadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného ukon-

¢eni jeho funkce, zvoli nejbliz§i ¢lenska schize nového ¢Elena kontrolni komise.

Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenu neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny do
pristi Clenské schuze, pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto
Clena kontrolni komise podle stanoveného poradi.

Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z lend druzstva tak, aby élenové kontrolni
komise nebyli mezi sebou nebo se &leny predstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé pfimé,
nebo sourozenci.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu.

Clanek 74 - Schiize kontrolni komise

Schuzi kontrolni komise svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéreny ¢len kontrolni ko-
mise, pisemnou pozvankou zaslanou viem ¢lenm kontrolni komise alespori sedm dni pfed
konanim schlze postou, popf. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni komise
hlasy vSech svych €lenl. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schize a pofad
jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maiji byt predmétem jednani
schuze kontrolni komise. Se souhlasem vSech ¢lenl kontrolni komise Ize projednat pisemné
podklady predlozené az pfi zahajeni schize.

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

Podklady pro jednani schiizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoz i navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych lhitach po-
véreni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o prabéhu provérek a kontrol. Jednotlivé za-
lezitosti prfedlozené k projednani uvadi a odivodnuje zpravidla ten, kdo je predklada, pficemz
soucasné predklada i navrh usneseni.

Clanek 75 - Pomocné organy
K zajisténi své Cinnosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné organy, které nemaji rozho-
dovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organti uréuje organ, ktery je zfidil.
Clenové pomocnych organd jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zfidil.
Je-li pomocny organ jmenovan, mize byt jeho ¢lenem i neclen druzstva.

Clanek 76 - Zastupovani druZstva ve spolecenstvi vlastniki

Ve spole€enstvi vlastniku jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo predseda
druZstva nebo pfedstavenstvem povéreny zmocnénec.

Pfedseda nebo povéfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastniku jednotek v za-
jmu druzstva, pfi€emz je povinen se pfi hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo pokyny pfi-
slusnych organt druzstva.

Cast VII
Hospodareni druzstva

Clanek 77 - Financovani ¢innosti druZstva

Druzstvo hradi naklady a vydaje své €innosti z ¢lenskych vkladl, pfijma ziskanych z bytového
hospodafrstvi a z ostatni hospodarské Cinnosti, pfip. z jinych zdroju.

Clanek 78 - Bytové hospodareni

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je bytovy dim &i domy nebo nebytovy
objekt, jehoz vystavba byla samostatné financovana, nebo diim, v némz jsou vymezeny jed-
notky podle jiného pravniho pfedpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodarstvi jsou na
sobé ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v uéetnictvi druzstva eviduji oddélené.
Cinnost stfediska bytového hospodafstvi se financuje zejména z &lenskych vkladd, najemného

z druzstevnich bytu (druzstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na spravu druzstva podle
¢l. 40 odst. 4, z ndjemného z ostatnich bytl a nebytovych prostor v domeé ve vysi stanovené
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predstavenstvem druzstva, z Uhrad za plnéni spojena s uzivanim vSech byt a nebytovych pro-

stor vdomé, z prispévkul vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druzstvo spravcem

domu podle jiného pravniho pfedpisu

Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodaistvi se kazdoroéné vypofada podle rozhodnuti

¢lenské schuze. Ztrata se prednostné uhradi z fondu dalSich ¢lenskych vkladu podle €l. 16 evi-

dovaného na pfislusném stfedisku bytového hospodarstvi nebo ze statutarniho fondu byto-

vého hospodarstvi. Uhrazovaci povinnost podle €l. 13 odst. 10) Ize ¢lenim ulozit teprve po vy-

Cerpani uvedeného fondu. Ztrata vznikla v disledku pfevodu druzstevniho bytu (nebytového

prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku se uhradi z fondu dalSich Elenskych vkladu podle &l.

15. Zisk se pfevede do statutarniho fondu bytového hospodarstvi.

Dle § 750 ZOK ve znéni od 1.7.2020 muze bytové druzstvo rozdélit nejvySe 33 % zisku a ji-

nych vlastnich zdroji pouze mezi své ¢leny, a to za téchto podminek

e pfipousti-li to stanovy,

e nebude ohrozZeno uspokojovani bytovych potieb svych ¢lend,

e dojde k vytvoreni fondu ze zisku ve vySi nejméné 30 % zakladniho kapitalu, ktery nelze
rozdeélit mezi ¢leny,

e druzstvo si rozdélenim zisku nepfivodi upadek podle jiného pravniho predpisu.

Od 1.1.2021 nesmi ¢astka k rozdéleni pfekrocit soucet vysledku hospodareni posledniho

skon¢eného ucetniho obdobi, vysledku hospodareni minulych let a ostatnich, které muze druz-

stvo pouzit podle svého uvazeni, snizeny o pridély do rezervnich a jinych fondud v souladu se

zakonem a stanovami. K rozdéleni nelze pouzit fondy, jejichz vznik, zmé&nu nebo zanik upra-

vuje pravni predpis nebo stanovy zplsobem, ktery jejich rozdéleni nepfipousti.

Clanek 79 - Ostatni hospodaieni

PFi'|mi na Uhradu naklad(i a vydajt stfedisek ostatniho hospodareni B

ziskava druzstvo zejména z poplatkll na spravu druzstva hrazenych podle ¢l.
40 odst. 4. ¢leny - najemci druzstevnich byt( (nebytovych prostor), z odmén od vlastnikd bytd
a nebytovych prostor a od spoleenstvi vlastnikl jednotek za zajiStovani spravy domu podle
zvlastniho zakona, ze zapisného novych ¢lend, ¢lenskych pfispévkl a jinych Uhrad od ¢lenl a
z finan¢nich vynosu.
Naklady ostatniho hospodareni jsou veSkeré naklady, které vznikaji mimo stfediska bytového
hospodarstvi.
Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vuéi statu. Zbyly zisk
pouzije podle rozhodnuti ¢lenské schuze k pfidélim do nedélitelného fondu a dalSich zajisto-
vacich fondu. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny.
Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti ¢lenské schize:
a. z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu;
b. z fondu dalSich Elenskych vkladu uhrazenych podle €&l. 16 evidovaného na stfedisku ostat-
niho hospodareni (snizeni zakladniho kapitalu);
c. rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti ¢lenské schlize (uhrazovaci povinnost podle
¢l. 13 odst. 9. a 10. Ize ¢lendm ulozit teprve po vy€erpani uvedenych fondl);
d. ze zakladniho kapitalu snizenim zakladnich ¢lenskych vkladu;
e. kombinaci vy$e uvedenych zpusobu.

Clanek 80 - Fondy druistva
Druzstvo vytvari kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondd zabezpecdujicich
zdroje druzstevni vystavby dalSi vlastni zdroje na financovani €innosti druzstva.
Druzstvo vytvafi nedélitelny fond. Dale vytvafi fond dalSich ¢lenskych vklad podle €l. 15 (pofi-
zovacich) a fond dalSich €lenskych vkladl podle €l. 16 (dodateCnych), které jsou sou&asti za-
kladniho kapitalu, fond druzZstevni vystavby, doplfikovy fond druzstevni vystavby, pfip. jiné kapi-
talové fondy, statutarni fond bytového hospodarstvi, pfip. dalsi zajisStovaci fondy.
Tvorba a pouziti fondu se Fidi zakonem a jinymi pravnimi predpisy, témito stanovami a dalSimi
vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi ¢lenskou schuzi.
Fond dalSich ¢lenskych vkladl podle &l. 15 (pofizovacich), fond druzstevni vystavby, dopli-
kovy fond druzstevni vystavby, statutarni fond bytového hospodarstvi a dlouhodoba zaloha na
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opravy a dodatecné investice, pfipadné fond dalSich ¢lenskych vkladu podle €l. 16 (dodatec-
nych), pokud tak rozhodne pfedstavenstvo, se eviduji oddélené podle jednotlivych stfedisek
bytového hospodafstvi.

Clanek 81 - Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dal$ich ¢lenskych vkladu.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lenli a dale podle jednotlivych stfedisek byto-

vého hospodafstvi, jde-li o dalsi lenské vklady podle €l. 15 (pofizovaci), pfip. dalsi ¢lenské
vklady podle €l. 16 (dodateénych), o kterych tak rozhodlo pfedstavenstvo.

Clanek 82 - Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni nebo pfevodem zdroja z ji-
nych fondd ze zisku.

Nedélitelny fond se pouziva na uhradu ztraty stfedisek ostatniho hospodafreni, pfipadné k pre-
vodu do jinych zajistovacich fondu.

Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny

Clanek 83 - Fond potizovacich dalsich élenskych vkladi podle ¢l. 15

Fond dalSich ¢lenskych vkladl podle €l. 15, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi z pe-
nézniho ¢i nepenézniho pInéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad nebo pfevodem zdroju z dlouho-
dobé zalohy na opravy a dodatecné investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani tech-
nickeého zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu. Fond se tvofi také
prevodem zdrojl z fondu dodatecnych dalSich ¢lenskych vkladd, zméni-li se dodate¢ny dalsi
Clensky vklad na pofizovaci dalSi ¢lensky vklad podle ¢l. 16 odst. 3.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaju spojenych s pofizenim domu, druzstevniho
bytu (nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu druzstevniho bytu (nebytového pro-
storu) nebo s pofizenim pozemku pfisluSejiciho k domu. Fond se pouZije k Uhradé ztraty druz-
stva vzniklé pfevodem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku do
vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho pfedpisu.

Fond se snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku,
jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho pfedpisu povinné bezuplatné, pfi uplatném prevodu
druzstevniho bytu (nebytového prostoru) nebo souvisejiciho pozemku, je-li na uhradu kupni ceny
zapocitan nabyvateli dalSi ¢lensky vklad, pfi uhradé ztraty podle odstavce 2. nebo vraceni dalSiho
Clenského vkladu nebo jeho ¢asti Clenovi druzstva.

Clanek 84 - Doplitkovy fond druzstevni vystavby

Doplrikovy fond druzstevni vystavby se tvofi pfevodem z fondu druzstevni vystavby ve vysi od-
pisi hmotného majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych v domé v ramci podnikani
druZstva, jestlize se tento majetek ucetné odpisuje.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaju pfi sou¢asném prevodu do fondu druz-
stevni vystavby. Fond se dale snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (nebytového prostoru)

z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho pfedpisu v téch pfipadech, kdy se nabyvatel

s pfevodem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) stava spoluvlastnikem nebytového pro-
storu, z jehoz odpist byl fond tvoren.

Clanek 85 - Fond dodateénych dalsich ¢lenskych vkladi podle él. 16
Fond dalSich ¢lenskych vkladl podle €. 16, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi dal-
Simi ¢lenskymi vklady uhrazenymi podle ¢&l. 16.

Fond evidovany na stfedisku ostatniho hospodareni se pouziva na uhradu ztraty nebo na fi-
nancovani investi¢nich vydaja tohoto stfediska. Fond evidovany na stfedisku bytového hospo-
dafstvi se pouziva na uhradu ztraty nebo na financovani investi€nich vydaju tohoto stfediska
pfi sou¢asném prevodu zdroju do fondu pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladu.

Clanek 86 - Statutarni fond bytového hospodarstvi

Statutarni fond bytového hospodarstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového hospodafstvi, pfip.
z jinych zdroj(.
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2. Fond se pouziva k uhradé ztraty stfediska bytového hospodafstvi a k financovani investi¢nich
vydajl pfi sou¢asném prevodu do fondu druzstevni vystavby. Fond se dale snizuje pfi vypora-
dani vlastnika jednotky podle jiného pravniho predpisu2.

4 Zakon o pfevodu vlastnického prava k jednotkam nékterych bytovych druzstev.

Clanek 87 - Dlouhodoba zaloha na opravy a dodateéné investice

1. Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z najemného.

2. Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich nakladu a na finan-
covani investi¢nich vydajl, zejména na rekonstrukci a modernizaci bytového domu.

3. ZpUsob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva schvalené ¢lenskou
schizi.

4. Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dalSim ¢lenském vkladu podle €l. 14 odst. 4, prevadéji
se pfi financovani investi¢nich vydaju zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu druzstevni vy-
stavby. Pokud takova smlouva uzaviena je, pouzije se zaloha na splnéni dalSiho &lenského
vkladu podle ¢l. 15.

5. Zalohu nebo jeji ¢ast Ize ¢lenu - najemci vratit, rozhodne-li tak prfedstavenstvo.

Cast VIII
Zruseni a likvidace

Clanek 88 - Zruseni a likvidace

Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich ddvodu stanovenych
zakonem.

Clanek 89 - Postup zruseni druzstva
O zru$eni druzstva rozhoduje ¢lenska schuze.
Toto rozhodnuti ¢lenské schize o zruSeni druzstva musi byt osvéd€eno vefejnou listinou.
3. Po zru$eni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni na-
stupce.
4. Rozhodne-li élenska schlize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

5. ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény. Pfeménou
se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuiji jiné pravni pfedpisy.

Clanek 90 - Soudni zruseni druzstva
1. Soud na navrh toho, kdo osvédc¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho
likvidaci jestlize:
a. vyviji nezakonnou ¢innost v takové mife, Zze to zavaznym zplsobem narusuje vefejny poradek;
b. nespliuje nadale prfedpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem;
c. nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;
d. neni schopno po dobu delSi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak svdj ucel;
e. nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny;
f. poruSuje zavaznym zpusobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodareni se svym
majetkem;
g. provozuje Cinnost, ktera je v rozporu s jinym zakonem, zejména jde-li o takovou Cinnost,
ktera muze ohrozit uspokojovani bytovych potfeb ¢lenl druzstva.
2. V pfipadé, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Clanek 91 - Likvidace druZstva

1. Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
2. Prilikvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpisa.

Clanek 92 - Vyporadani likvidace druZstva
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1. Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitelu, ktefi v€as pfihlasili své pohledavky, nelze po-
dil na likvidaénim zUstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.

2. Konec¢nou zpravu o prabéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zlstatku a ucetni zavérku,
které je povinen zpracovat, pfedlozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schuzi.

3. Podil ¢élena na likvidaénim zlstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidaénim zUstatku se vyplaci v penézich.

4. Nelze-li prava vSech ¢lenl uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav
vSech ¢lenl ohledné podilu na likvidaénim zustatku zistanou nerozdéleny néjaké prostredky z
likvidagniho zUstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast IX
Spolecna ustanoveni

Clanek 93 - Spole¢na ustanoveni

Rozhodnuti organt druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lent druzstva nebo jednotlivych organ
druzstva, se oznamuiji témto ¢lendm nebo organim.

Clanek 93 - Podnéty ¢lenti
O podnétech €lent k rozhodnutim a €innosti organd druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle
do Sedesati dnu od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ druzstva ¢lena dopo-
ru¢enym dopisem.

Clanek 94 - Dorucovani

1. Druzstvo doru€uje svym ¢lenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym zpusobem,
napf. prostfednictvim vefejné datove sité, a to na adresu, kterou ¢len sdélil, nebo do mista,
které je druzstvu znamé.

2. Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pfipa-
dech uréenych témito stanovami nebo jednacim fadem druZstva i jinym vnitrodruZstevnim
predpisem.

3. Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je spinéna, jakmile posta pisem-
nost doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy Clena jako nedorucitelnou.
Tato povinnost je spinéna i tehdy, jakmile je pisemnost doru€ena funkcionafem nebo zamést-
nancem druzstva a Clen jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo pfevzeti odmitne.

4. Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a. pfi doru€ovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile &len jeji pie-
vzeti pisemné potvrdi;

b. pfi dorugovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou dorugi. Uginky dorugeni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou, nebo jestlize
Clen pfijeti pisemnosti odmitl;

c. nebyl-li ¢len druzstva pfi doru€ovani pisemnosti zastizen v misté doru€eni a jiné misto pro
doruceni pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a ¢len se vhodnym zptisobem
vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnost do péti dna od
jejiho ulozeni, povazuje se posledni den této Ihaty za den doruéeni, i kdyz se ¢len o ulozeni
pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada u posty, jestlize se dorucuje jejim prostfednic-
tvim, nebo v sidle druzstva, jestlize se doru€uje funkcionafem nebo zaméstnancem druz-
stva.

5. V souladu se zakonem se také vyslovné umoznuje dorucit informace a pisemnosti se souhla-
sem Clena druzstva elektronicky na e-mailovou adresu, uvedenou v seznamu ¢lenu.

Clanek 95 - Poéitani ¢asu
1. Lhdta uréena podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji pocatek.
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2. Konec Ihuty ur€ené podle tydnu, mésicu nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim
nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz Ihata poc€ina. Neni-li takovy
den v mésici, padne posledni den Ihlty na jeho posledni den.

3. Byla-li InGta prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Ze nova Ihlita po¢ina dnem, ktery na-
sleduje po uplynuti Ihtty ptvodni.

4. Pripadne-li posledni den Ihuty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ihaty nasle-
dujici pracovni den.

5. Lh{ta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den |haty doru€ena urce-
nému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

6. Predstavenstvo mlze ze zavaznych duvodu prominout zmeskani lhaty, pozada-li o to ¢len do
patnacti dnd ode dne, kdy pominula pFic¢ina zmeskani a ucinil-li v téze Ih(ité zmeskany ukon.
Zmeskani lhaty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon u€inén, uplynul jeden rok
a v pfipadé zmeskani Ihaty k uhradé zakladniho ¢lenského vkladu.

CastX
Prechodna a zavérecna ustanoveni

Clanek 96 - Zavéreéna ustanoveni

1. Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi
druzstvem a jeho ¢leny, jakoZ i mezi jeho €leny navzajem, pfed nabytim platnosti téchto sta-
nov. Vznik téchto pravnich vztah, jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto
stanov se v3ak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2. Funkéni obdobi ¢lend organu druzstva, jimz vznikla funkce pfed ucinnosti téchto stanov a ke
dni u€innosti téchto stanov trva, skonci podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi
predpisy, dosavadnimi stanovami a jinymi vnitinimi pfedpisy druzstva. Stejné tak i pocet ¢lenu
pfedstavenstva a kontrolni komise zlstava do konce volebniho obdobi.

3. O zadostech a odvolani ¢lend, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s kone¢-
nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Clanek 97 - U¢innost stanov

Stanovy se méni timto novym znénim pfijatym ¢€lenskou schiizi dne 18.6.2014 a nabyvaiji ucin-
nosti dnem 1.7.2014.

V Mosté dne 18.6.2014

Revidovano:
V Mosté dne 20.12.2021

Stanovy se méni timto novym znénim, pfijatym ¢lenskou schizidne ...................... a nabyvaji
acinnosti dnem ........c.coveveinnnnn. .

Ing. Michal Cerny, v.r.
pfedseda predstavenstva
Bytového druZstva 533
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Priloha C. 1 - hlasovani per rollam

e Co to je hlasovani per rollam
o Kdy je mozné hlasovat per rollam
e Podminky pro hlasovani per rollam

Novy obc¢ansky zakonik nové zavadi moznost usneseni vlastnikl i mimo shromazdéni, a to v pi-
semné formé, tzv. zpusobem per rollam. Zakladem rozhodovani spoluvlastnikd by i nadale mélo
byt zasedani shromazdéni. Pokud se ale stane, ze svolané shromazdéni nebude usnase-
nischopné, zakon nyni umozfuje rozhodovani mimo shromazdéni ve vSech pfipadech. Tento zpl-
sob se mUze tykat napfiklad i volby statutarniho organu, zmény stanov nebo vétSich stavebnich
Uprav.

Navrh musi byt u¢inén v pisemné formé a to do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani
svolano. Vlastnikim musi byt dodany podklady pro rozhodnuti. Vlastnik jednotky, ktery s na-
vrhem souhlasi, se podepise vlastni rukou na listinu obsahujici pIné znéni navrhu usneseni.

V jinych pfipadech Ize mimo zasedani rozhodnout, pokud to pfipusti stanovy. Stanovy mohou za-
kotvit, Ze Ize rozhodnout mimo zasedani ve vSech vécech.

V praxi se jedna o velmi oblibeny a uziteény nastroj, jak resit situace, kdy se ¢lenove nejsou
schopni sejit v dostateném poctu, aby bylo shromazdéni usnasenischopné.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech vlastnikl jednotek, ledaze stanovy nebo zakon vyza-
duji vyssi pocet hlasu.

Navrh na rozhodnuti mimo zasedani musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné

pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jed-
notky vyjadfit.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u€inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

36



Priloha €. 2 - navrh formulare pro per rollam

Bytové druzstvo 533
zapsané v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem
Oddil Dr 454 ode dne 17. bfezna 1999, ICO 25049411, se sidlem v Mosté&, ul. Vi§tova 309/14,
PSC 434 01

Rozhodovani per rollam

Pfedstavenstvo druzstva rozhodlo vzhledem k mimofadné situaci o moznosti vyuziti hlasovani
¢lenu druzstva na ¢lenské schizi druzstva formou per rollam, a to v souladu s ¢lankem ¢&. 62, ods.
19 stanov druzstva. Pfedstavenstvo druzstva predklada timto ¢lenim druzstva k rozhodnuti nasle-
dujici navrhovana usneseni:

1.

Clenska schuize schvaluje ugetni zavérku za rok s vysledkem hospodareni

(Ucetni zavérka bude tvorit pfilohou usneseni nebo muze byt vyvésena informacni desce a na webovych strankach druzstva)

Hlasovani kfizkem oznacte pouze jednu moznost, jinak je Vase hlasovani neplatné.

] pro ] proti ] zdrzel(la) se hlasovani
2.
Clenska schiize z divodu skondéeni volebniho obdobi u sougasnych &lenli piedstavenstva (kon-
trolni komise) voli s platnosti od noveé Cleny predstavenstva (kontrolni komise) a

schvaluje jejich navrhované funkce:

predseda predstavenstva / (kontrolni komise)

mistopredseda predstavenstva / (kontrolni komise)

¢len pfedstavenstva / (kontrolni komise)

Hlasovani kfizkem oznadte pouze jednu moznost, jinak je Vase hlasovani neplatné.

] pro ] proti ] zdrzel(la) se hlasovani

Za spolecné Cleny hlasuje vzdy jeden z nich.

Jméno a pfijmeni ¢lena druzstva , byt &.

Bydlisté: Most, Visfiova &.p. , PSC 434 01

Datum Podpis Clena

Lhuta pro VaSe vyjadreni je do (Ihata 15ti dnti nebo Ihdta uréena stanovami se pocita

od dne doruéeni, tedy ode dne vhozeni navrhu usneseni do schranky nebo odeslani on-line, pfi pfedani k
postovni prfepravé je nutné pripocitat dobu postovni prepravy).
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Podepsané rozhodnuti mlGzete dorucit osobné v ufednich hodinach do kancelare druzstva, vhodit
do schranky druzstva, zaslat naskenované i s podpisem na e-mailovou adresu druzstva nebo za-
slat poStou na adresu sidla druzstva. Nedorugite-li v uvedené Ih(ité predstavenstvu druzstva sou-
hlas s navrhy usneseni, plati, Ze s navrhy usneseni nesouhlasite.
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